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Kotierung
Die Kotierung von 550 000 Namenaktien à CHF 92.51 Nennwert wurde an der BX Berne eXchange beantragt und bewilligt.

Firma, Sitz und Zweck
Unter der Firma ACRON HELVETIA VII Immobilien AG besteht eine Aktiengesellschaft mit Sitz in Zürich. Die Gesellschaft bezweckt den
Erwerb und die Verwaltung von Beteiligungen der Portikon AG und die Verwaltung der in ihrem Eigentum stehenden Liegenschaft Portikon,
Thurgauerstrasse 130, Opfikon. Die Gesellschaft kann die vorbezeichnete Liegenschaft mieten, verpachten, renovieren, verbessern und belasten
und im übrigen alle Geschäfte tätigen, die mit diesem Zweck und mit der Anlage ihrer Mittel im Zusammenhang stehen.

Gründung/Dauer
Die Gesellschaft wurde am 15. Dezember 2008 gegründet. Die Dauer ist unbestimmt.

Rechtsordnung und Rechtsform
Die Gesellschaft untersteht dem Schweizer Recht nach Massgabe der Art. 620 ff. des Schweizerischen Obligationenrechts.

Kurzportrait
DieObjektgesellschaftACRONHELVETIAVII ImmobilienAGwurde durch dieACRONAGam15. Dezember 2008 alsACRONHELVETIAVII
ImmobilienAG (ACRONHELVETIAVII Immobilien SA)mit Sitz inGenf gegründet und am 17. Dezember 2008 insHandelsregister desKantons
Genf eingetragen. Am 20. April 2009 beschloss die Generalversammlung die Änderung der Firma der Gesellschaft in ACRON HELVETIAVII
Immobilien AG und die Verlegung des Sitzes nach Zürich, die am 5. Mai 2009 in das Handelsregister des Kantons Zürich eingetragen wurden.

Von den insgesamt 550 000 Namenaktien wurden bis zum 17. Oktober 2011 489 000 Namenaktien an verschiedene Investoren platziert.
Die restlichen 61 000 Namenaktien stehen zum Zeitpunkt der Inseratsveröffentlichung im Eigentum der ACRON AG, Zürich. Die ACRON
HELVETIAVII Immobilien AG ist ausschliesslich Eigentümerin der Büroliegenschaft Portikon in der Thurgauerstrasse 130, 8152 Glattpark,
Zürich-Opfikon. Sie hält und verwaltet die Liegenschaft mit dem Ziel, eine möglichst hohe Rendite für die Investoren zu realisieren. Das
Investment verbindet die Vorteile eines Immobilien-Direktinvestments (von der Liegenschaftsseite aus betrachtet) mit den Vorzügen eines
indirekten Investments (von der Kapitalanlageseite aus gesehen).

Aktienkapital
Das Aktienkapital beträgt CHF 50 880 500 und ist eingeteilt in 550 000 voll einbezahlte Namenaktien à CHF 92.51 Nennwert. Die Namenaktien
werden von der SIX SIS AG mit aufgehobenem Titeldruck geführt. Die buchmässige Führung der Aktien erfolgt über das System der SIX SAG
AG. In der Generalversammlung berechtigt jede Aktie zu einer Stimme.

Die Bilanzsumme der ACRON HELVETIA VII Immobilien AG nach dem Rechnungslegungsstandard Swiss GAAP FER beläuft sich zum
31. Dezember 2010 auf CHF 148 918 866. Das wesentliche Aktivum der Gesellschaft bildet die sich in direktem Eigentum befindliche
Büroliegenschaft Portikon. Der gutachterlich bestätigte Marktwert der Liegenschaft wurde zum Stichtag 1. März 2011 mit CHF 142 030 000
ermittelt und bildet das Anlagevermögen der Gesellschaft. Darüber hinaus bestehen die Aktiven aus dem Umlaufvermögen, das sich zum
31. Dezember 2010 aus einem Bestand an flüssigen Mitteln von CHF 1 804 381 sowie aus Forderungen und aktiven Rechnungsabgrenzungen
von insgesamt CHF 5 084 485 zusammensetzt.

Finanziert ist die Gesellschaft zum 31. Dezember 2010 mit einem Bankdarlehen in Höhe von CHF 85 850 000 und kurzfristigem Fremdkapital
in Höhe von CHF 6 063 549. Das Eigenkapital zum 31. Dezember 2010 setzt sich aus dem Aktienkapital von CHF 54 318 000 sowie dem
Bilanzgewinn von CHF 2 687 317 zusammen.

Besitzverhältnisse: eigene Beteiligungsrechte/bedeutende Aktionäre
Die Gesellschaft hält keine eigenen Aktien. Der Gesellschaft sind folgende Aktionäre bekannt, die mehr als 3 % der Titel (Stimmrechte) halten:

Aktionär Anzahl der Aktien in % des Stimmrechts
AXALeben AG, General Guisan-Strasse 40, 8400 Winterthur, CH 270 000 49,09
ACRONAG, Splügenstrasse 14, 8002 Zürich, CH 61 000 11,09
The Previsora Inversiones Trust, Level 15, West Plaza, Corner Albert
& Fanshawe Streets, Auckland, New Zealand 30 000 5,45

Combermere Limited Inc. S.á.r.l., 123, Avenue du X Septembre, 20 000 3,64
2551 Luxembourg, Luxembourg

Dividende und Gewinn im Geschäftsjahr 2010 2008/2009
Nennwertreduktion pro Aktie in CHF 6.25 1.24
Dividende pro Aktie in CHF 0.00 0.00
Reingewinn pro Aktie in CHF 12.66 - 17.60

Geschäftsjahr
Das Geschäftsjahr endet jeweils am 31. Dezember jeden Jahres. Die Rechnungslegung erfolgte bis einschliesslich dem Geschäftsjahr 2010 nach den
Vorschriften des Schweizerischen Obligationenrechts und erfolgt ab dem 31. Dezember 2010 zusätzlich nach den Richtlinien von Swiss GAAP FER.

Verwaltungsrat
Kai Bender (Präsident); Josip Mastelic (Vizepräsident); Jürg Greter (Mitglied)

Geschäftsleitung
ACRONAG, Splügenstrasse 14, 8002 Zürich, Verwaltungsratspräsident KlausW. Bender, Mitglied des Verwaltungsrats Jürg Greter, CEO Kai Bender

Revisionsstelle
PricewaterhouseCoopers AG, Birchstrasse 160, 8050 Zürich

Finanzeckdaten nach Swiss GAAP FER 2010 2008/2009
EBIT (Betriebliches Ergebnis) in CHF 13 223 229.09 3 468 555.82
Reingewinn in CHF 11 024 335.00 -8 337 019.00
Eigenkapital in CHF 57 005 317.00 46 662 981.00
Eigenfinanzierungsgrad in % 38,28 34,32
Umsatz (Nettomietertrag) in CHF 7 715 481.00 1 871 490.00

Der Kotierungsprospekt in deutscher Sprache ist massgebend für die Zulassung zum Handel an der BX Berne eXchange. Dieser sowie weitere
Informationen können bei der ACRON HELVETIAVII Immobilien AG, c/o ACRONAG, Splügenstrasse 14, 8002 Zürich,
(Tel.: +41 (0)44 204 34 00, Fax: +41 (0)44 204 34 09, E-Mail: info@acron-helvetia7.ch) bezogen oder von der ab heute zur Verfügung stehenden
Homepage unter www.acron-helvetia7.ch heruntergeladen werden.

Valorennummer: 4981363 ISIN-Nummer: CH0049813634 Tickersymbol: AHGN

Zürich, 12. Oktober 2011 ACRON HELVETIAVII Immobilien AG

Kotierungsinserat
ACRON HELVETIAVII Immobilien AG,

c/o ACRONAG, Splügenstrasse 14, 8002 Zürich

Kotierung von 550 000 Namenaktien
an der BX Berne eXchange

1. Handelstag: 17. Oktober 2011

Dieses Kotierungsinserat ist kein Emissionsprospekt im Sinne von Art. 652a bzw. 1156 OR.
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