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Einladung zur 16. ordentlichen Generalversassmmiung
der Zublin Immobilien Holding AG

am Freitag, 1. Juli 2005, 15.00 Uhr, SWX Swiss Exchange, Raum «Exchange», Selnaustrasse 30, Ziirich

Traktanden und Antrage des Verwaltungsrats

Artikel 3c - Bedingtes Kapital

2. Optionsplan Management

Das Aktienkapital wird durch Ausgabe von hochstens 238 970 voll zu liberierenden Namenaktien
im Nennwert von je CHF 9.20 um hochstens CHF 2 198 524 erhoht, durch Ausgabe von Aktien

1 R e e 2004/.2005 [be_stehend aus Jahr‘esb_er‘lcht, an das Management sowie die Mitglieder des Verwaltungsrats der Gesellschaft. Das Bezugsrecht der
Jahresrechnung und Konzernrechnung) sowie Kenntnisnahme von den Berichten der Aktiongire i hl Die A b Akt der diesbeziiclichen B h q
Revisionsstelle und des Konzernrechnungspriifers o tl'onare IStguS?\TC ossen. ble 1(11s'gaMe. V(l)'nd tifn (;7 er ies ezughe (;nl ezugsnrec .ten © eé
Der Verwaltungsrat beantragt, den Geschéftsbericht 2004/2005 zu genehmigen. ptionen an das Management bzw. die Mitglieder des Verwaltungsrats erlolgt gemdss einem oder

mehreren vom Verwaltungsrat zu erlassenden Reglementen.

2. Verwendung des Bilanzgewinns Artikel 3d — Aktienbuch

Fiir die Namenaktiondre wird ein Aktienbuch gefiihrt. Darin werden die Eigentiimer und Nutz-
Der Verwaltungsrat beantragt, den zur Verfiigung der Generalversammlung stehenden Bilanzgewinn, niesser mit Namen und Vornamen, Wohnort, Adresse und Staatsangehorigkeit (bei juristischen Per-
ndmlich sonen der Sitz) eingetragen. Im Verhiltnis zur Gesellschaft wird als Aktiondr und Nutzniesser nur
. ) anerkannt, wer im Aktienbuch eingetragen ist.
Vortrag des Vorjahrs per 1. April2004 = CHF = 8316499.34
Auflésung Reserven fiir eigene Aktien ~~ CHF 11347 531.90 Erwerber von Namenaktien oder einer Nutzniessung an Namenaktien werden auf Gesuch als Aktio-
Reingewinn des Geschéftsjahrs 2004/2005 CHF  4034082.00 nére oder Nutzniesser mit Stimmrecht im Aktienbuch eingetragen, wenn sie ausdriicklich er-
Bilanzgewinnper3132005 === CHF === 23698113.24 kldren, die Aktien oder die Nutzniessung an den Aktien im eigenen Namen und fiir eigene Rechnung
erworben zu haben. Ist der Erwerber nicht bereit, eine solche Erkldrung abzugeben, kann der Ver-
wie folgt zu verwenden: waltungsrat die Eintragung mit Stimmrecht verweigern.
i . . . Die Eintragungsbeschrankung gemiss Abs. 2 gilt auch fiir Aktien, die iiber die Ausiibung eines
Zuweisung an die allgemeine gesetzliche Reserve ~ CHF 1000 000.00 . .
Bezugs-, Options- oder Wandelrechts gezeichnet oder erworben werden.
Vortrag auf neueRechnung == CHF = 22698113.24 Namenaktionire sind verpflichtet, der Gesellschaft Anderungen ihres Wohnorts und ihrer Adresse
mitzuteilen. So lange dies nicht erfolgt ist, sendet die Gesellschaft schriftliche Mitteilungen an
die Namenaktionire in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Bestimmungen an die im Aktienbuch
3. Erneuerung des genehmigten Kapitals eingetragene Adresse.
Der Verwaltungsrat beantragt, das genehmigte Kapital im Nennbetrag von CHF 136 910 977.60 bis Der Verwaltung%rat trifft die zur Fl.lhI‘uIlg des Aktienbuchs notwendigen f\nordnung.en. Der Verwal-
. . : tungsrat kann diese Aufgabe delegieren. Insbesondere kann er nach Anhérung des eingetragenen
zum 1. Juli 2007 zu erneuern und die Statuten wie folgt anzupassen: > . > . o ; . .
Aktiondrs Eintragungen im Aktienbuch mit Riickwirkung auf das Datum der Eintragung streichen,
Artikel 3a — Genehmigtes Kapital wenn diese durch falsche Angaben zustande gekommen sind. Der Betroffene ist umgehend iiber
Der Verwaltungsrat ist erméchtigt, bis zum 1. Juli 2007 das Aktienkapital der Gesellschaft jederzeit die Streichung zu informieren.
um héchstens CHF 136 910 977.60 zu erhéhen durch Ausgabe von hochstens 14 881 628 auf } . . . . .
a1 o . o . Artikel 3e — Aktienzertifikate / Namenaktien mit aufgeschobenem Titeldruck
den Inhaber lautende, vollstdndig zu liberierende Aktien mit einem Nennwert von je CHF 9.20. K o . K . L .
.. .. . . . . . . Die Gesellschaft kann fiir eine Mehrzahl von Aktien Zertifikate ausgeben. Die Aktientitel oder Zerti-
Erhohungen auf dem Wege der Festiibernahme sowie Erh6hungen in Teilbetrdgen sind gestattet. . . ) . . o
fikate tragen die Unterschrift mindestens eines Mitglieds des Verwaltungsrats.
Der jeweilige Ausgabebetrag, die Art der Einlagen, die Bedingungen der Bezugsrechtsausiibun,
? 8 . 8 .g. . 8 gung 8 . 8 Bei Namenaktien kann die Gesellschaft auf Druck und Auslieferung von Aktienurkunden verzichten
sowie der Zeitpunkt der Dividendenberechtigung werden vom Verwaltungsrat bestimmt. . . . . . .
. . . Lo und mit der Zustimmung des Aktionérs ausgegebene Urkunden, die bei der Gesellschaft einge-
Nicht ausgetibte Bezugsrechte stehen zur Verfiigung des Verwaltungsrats, der diese im Interesse K X o X .
liefert werden, annullieren. Der Aktiondr kann von der Gesellschaft jederzeit kostenlos den Druck
der Gesellschaft verwendet. X R N R . .
und die Auslieferung von Urkunden fiir seine Namenaktien verlangen, und die Gesellschaft
Der Verwaltungsrat wird erméchtigt, das Bezugsrecht der Aktionére auszuschliessen und Dritten kann jederzeit nicht verurkundete Namenaktien ausdrucken.
zuzuweisen, wenn die neuen Aktien fiir die Ubernahme von Unternehmen, Unternehmensteilen, . . . . . . X
s s - . . Nicht verurkundete Namenaktien einschliesslich der daraus entspringenden, nicht verurkundeten
Beteiligungen oder Immobilien oder die Finanzierung solcher Transaktionen verwendet werden . o . . L
sollen Rechte kénnen nur durch Zession iibertragen werden. Eine solche Zession bedarf zur Giiltigkeit der
' Anzeige an die Gesellschaft. Das Recht auf die Urkunde geht mit der rechtsgiiltigen Zession ohne
Der Verwaltungsrat wird weiter ermédchtigt, das Bezugsrecht der Aktionére auszuschliessen, wenn Zustimmung der Gesellschaft auf den Erwerber iiber. Die Gesellschaft kann der Bank, bei welcher
die neuen Aktien fiir die Bedienung einer oder mehrerer von der Gesellschaft oder einer ihrer der Aktionér die abgetretenen Namenaktien buchmissig fithren ldsst, von der Zession Mitteilung
Konzerngesellschaften begebenen Pflichtwandelanleihen (,Mandatory Convertible Securities®) machen.
verwendet werden, und wenn den Aktionéren anstelle des Bezugsrechts im Rahmen der Begebung . . . . . .
. . . N . . . .. . Nicht verurkundete Namenaktien und die daraus entspringenden Vermogensrechte konnen nur
der Pflichtwandelanleihen direkt oder indirekt ein Vorwegzeichnungsrecht eingerdumt wird. K o L > o
- . . . . . . . zugunsten der Bank, bei welcher der Aktionér diese buchmaéssig fithren ldsst, durch schriftlichen
Uber die Zuweisung nicht ausgeiibter Vorwegzeichnungsrechte entscheidet der Verwaltungsrat. Die .. . . . L. .
. . . .. Pfandvertrag verpfindet werden. Eine Anzeige an die Gesellschaft ist nicht erforderlich. Der
Bedingungen der Pflichtwandelanleihen werden durch den Verwaltungsrat festgelegt, der erméch- . . . N
C s .. . s 1o . Anspruch auf Auslieferung einer Urkunde kann auf die pfandnehmende Bank iibertragen werden.
tigt ist, das Wandelrecht der Obligationédre wéahrend der Laufzeit und bei Félligkeit der Pflichtwandel- o . > . . T
. . . . . . . Im Ubrigen setzt die Verpfdndung von Namenaktien zu ihrer Giiltigkeit die Ubergabe der
anleihen auszuschliessen. Zur Bedienung der Pflichtwandelanleihen steht das genehmigte Kapital . . . .
N . . . .1 zedierten oder indossierten Aktienurkunden nach Massgabe von Art. 901 Abs. 2 ZGB voraus.
gemdss Art. 3a Abs. 1 in vollem Umfang zur Verfiigung. Der Verwaltungsrat ist ausdriicklich er-
maichtigt, eine Kapitalerhéhung zur Bedienung von Pflichtwandelanleihen auch bei Vorliegen eines Artikel 7
offentlichen Ubernahmeangebots bzw. einer entsprechenden Vorankiindigung durchzufiihren. 2. Form
[Abs. 1 unverdndert]
4. Anpassungen der Statuten
Spitestens 20 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung werden der Geschéftsbericht und
der Revisionsbericht bei der Gesellschaft zur Einsicht aufgelegt. In der Einladung zur ordentlichen

4.1 Zuléssigkeit der Umwandlung von Inhaberaktien in Namenaktien (und umgekehrt) Generalversammlung sind die Aktiondre darauf hinzuweisen, dass sie die Zustellung dieser
Der Verwaltungsrat beantragt, die Zulédssigkeit einer Umwandlung von Inhaberaktien in Namenakt- Unterlagen verlangen kénnen. Namenaktiondre werden hieriiber durch schriftliche Mitteilung unter-
ien (und umgekehrt) in den Statuten vorzusehen und die Statuten entsprechend wie folgt zu dndern: richtet.

Artikel 3 - Hohe des Aktienkapitals, Anzahl, Nennwert und Art der Aktien [Abs. 3 unverindert]
[Abs. 1 und 2 unverédndert] Artikel 12 — Stimmrecht und Vertretung
Durch Beschluss der Generalversammlung kénnen jederzeit Namenaktien in Inhaberaktien oder Die Aktionére ub.en ihr Stlinmrecht m (.ier Generalvers‘ammlung nach dem Verhéltnis des gesamten
Lo . Nennwertes der ihnen gehérenden Aktien aus. Zur Teilnahme an der Generalversammlung
Inhaberaktien in Namenaktien umgewandelt werden. N . . . . K R R .
und Ausiibung des Stimmrechts sind diejenigen Aktionédre und Nutzniesser berechtigt, die an einem
vom Verwaltungsrat jeweils festgelegten Stichtag vor der Generalversammlung im Aktienbuch
4.2 Einfiilhrung von Namenaktien und damit zusammenhangende Anpassungen der Statuten als Aktionére oder Nutzniesser mit Stimmrecht eingetragen sind. Die Gesellschaft anerkennt nur

Der Verwaltungsrat beantragt, anstelle von Inhaberaktien Namenaktien mit der Moglichkeit des auf-
geschobenen Titeldrucks einzufiihren, welche nach dem ersten Eintrag im Aktienbuch den Ein-
tragungsbeschrankungen gemaéss Art. 3d der Statuten unterliegen, und die Statuten entsprechend
wie folgt zu dndern:

Artikel 3 - Hohe des Aktienkapitals, Anzahl, Nennwert und Art der Aktien
Das Aktienkapital der Gesellschaft betrdgt CHF 274 115 922.80 und ist eingeteilt in 29 795 209 voll
liberierte Namenaktien a je CHF 9.20.

[Abs. 2 gestrichen]
[Abs. 3 wird neu Abs. 2]

Artikel 3a — Genehmigtes Kapital

Der Verwaltungsrat ist erméchtigt, bis zum 1. Juli 2007 das Aktienkapital der Gesellschaft jederzeit
um hochstens CHF 136 910 977.60 zu erh6hen durch Ausgabe von hichstens 14 881 628 vollstdndig
zu liberierenden Namenaktien mit einem Nennwert von je CHF 9.20. Erh6hungen auf dem Wege

der Festiibernahme sowie Erh6hungen in Teilbetrdgen sind gestattet.

[Abs. 2-4 unverandert]

Artikel 3b - Bedingtes Kapital

1. Wandel- bzw. Optionsanleihen

Das Aktienkapital wird durch Ausgabe von hochstens 14 610 705 voll zu liberierenden Namen-
aktien im Nennwert von je CHF 9.20 um h6chstens CHF 134 418 486 erhoht, durch Ausiibung von
Wandel- und/oder Optionsrechten, welche in Verbindung mit Anleihens- oder dhnlichen Obliga-
tionen der Gesellschaft oder einer ihrer Konzerngesellschaften eingerdumt werden. Das Bezugsrecht
der bisherigen Aktionére ist ausgeschlossen, ihr Vorwegzeichnungsrecht bleibt jedoch gewahrt.

Uber die Zuweisung nicht ausgeiibter Vorwegzeichnungsrechte entscheidet der Verwaltungsrat. Zum
Bezug der neuen Aktien sind die jeweiligen Inhaber von Wandel- und/oder Optionsrechten
berechtigt. Die Wandel- und/oder Optionsbedingungen sind durch den Verwaltungsrat festzulegen.

einen Vertreter pro Aktie. Die Aktien sind unteilbar.
[Abs. 2-4 unveréndert]

Artikel 23 — Bekanntmachungen

Publikationsorgan fiir 6ffentliche Bekanntmachungen der Gesellschaft ist das Schweizerische
Handelsamtsblatt. Soweit das Gesetz nicht zwingend eine personliche Mitteilung verlangt, erfol-
gen sdamtliche gesetzlich vorgeschriebenen Bekanntmachungen und sonstigen Mitteilungen der
Gesellschaft an die Aktionire giiltig durch Publikation im Schweizerischen Handelsamtsblatt. Der
Verwaltungsrat kann weitere Presseorgane fiir Bekanntmachungen an die Aktionére bestimmen.

Schriftliche Mitteilungen der Gesellschaft an die Aktionére erfolgen durch gewohnlichen Brief an
die im Aktienbuch zuletzt eingetragene Adresse des Aktionérs bzw. Zustellungsbevollméchtigten.

4.3 Traktandierungsbegehren fiir die Generalversammlung

Der Verwaltungsrat beantragt, die Voraussetzungen fiir das Stellen von Traktandierungsbegehren
im Rahmen der Generalversammlung in den Statuten ausdriicklich zu regeln und die Statuten
entsprechend wie folgt zu dndern:

Artikel 6 - Einberufung und Traktandierung
1. Recht und Pflicht

[Abs. 1 und 2 unveridndert]

Aktionire, die zusammen Aktien im Nennwert von mindestens CHF 1 000 000 vertreten, konnen
schriftlich unter Angabe der Antrédge die Traktandierung von Verhandlungsgegenstidnden verlangen.
Das Begehren um Traktandierung eines Verhandlungsgegenstandes und die Antrége sind dem
Verwaltungsrat spatestens 45 Tage vor einer Generalversammlung mitzuteilen.
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